
 

Số hóa bởi Trung tâm Học liệu và Công nghệ thông tin – ĐHTN            http://lrc.tnu.edu.vn 

 

ĐẠI HỌC THÁI NGUYÊN 

TRƯỜNG ĐẠI HỌC NÔNG LÂM 

 

 
 

LÊ THU TRANG 

 

NGHIÊN CỨU BIẾN ĐỘNG VÀ MỘT SỐ  

YẾU TỐ ẢNH HƯỞNG ĐẾN GIÁ ĐẤT Ở ĐÔ THỊ  

TẠI THÀNH PHỐ SÔNG CÔNG, TỈNH THÁI NGUYÊN 

GIAI ĐOẠN 2015 - 2018  

 

Ngành: Quản lý đất đai 

Mã ngành: 8.85.01.03 

 

 

LUẬN VĂN THẠC SĨ QUẢN LÝ ĐẤT ĐAI 

 

      Người hướng dẫn khoa học: PGS.TS. Hoàng Văn Hùng 

                                                                              

  

 

Thái Nguyên - 2019



 
 

Số hóa bởi Trung tâm Học liệu và Công nghệ thông tin – ĐHTN            http://lrc.tnu.edu.vn 

 

i 

LỜI CAM ĐOAN  

  

 Tôi xin cam đoan đây là công trình nghiên cứu của riêng tôi. Các số liệu, 

kết quả  nghiên cứu nêu trong luận văn là trung thực và chưa từng được công 

bố trong bất kì công trình nào khác.  

 Tôi xin cam đoan rằng, mọi sự giúp đỡ cho việc thực hiện luận văn này 

đã được cảm ơn và các thông tin trích dẫn trong luận văn đều được chỉ rõ nguồn 

gốc./.  

  

Tác giả luận văn 

 

 

Lê Thu Trang 
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thân, tôi còn nhận được sự giúp đỡ, động viên, chỉ bảo của các thầy cô, bạn bè, 

đồng nghiệp và người thân. 

Nhân dịp này, tôi xin bày tỏ lòng biết ơn sâu sắc tới PGS.TS. Hoàng Văn Hùng 

giảng viên Trường Đại học Nông Lâm Thái Nguyên người đã luôn theo sát, tận tình 

hướng dẫn, chỉ bảo tôi trong suốt quá trình thực hiện luận văn. Tôi xin chân thành 

cảm ơn toàn thể các thầy cô giáo đã luôn giúp đỡ tạo mọi điều kiện cho tôi trong thời 

gian qua. 

Tôi xin chân thành cảm ơn lãnh đạo UBND thành phố Sông Công, tỉnh 

Thái Nguyên, cán bộ Phòng Tài nguyên và Môi trường, UBND phường Thắng 

Lợi, thành phố Sông Công, tỉnh Thái Nguyên cùng tất cả các bạn bè, đồng 

nghiệp đã giúp đỡ tôi hoàn thành đề tài này. 

Cuối cùng tôi xin cảm ơn sâu sắc tới gia đình đã động viên, tạo mọi điều 

kiện về vật chất cũng như tinh thần trong suốt quá trình tôi thực hiện đề tài này. 

Một lần nữa tôi xin chân trọng cảm ơn và cảm tạ ! 

 

Thái Nguyên, ngày …. tháng … năm 2019 

Học viên 

 

 

Lê Thu Trang 

 

 

 

 

MỤC LỤC 
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MỞ ĐẦU 
 

1. Tính cấp thiết của đề tài 

Đất đai là một tài nguyên thiên nhiên, một loại tài nguyên sản xuất, là 

nguồn nội lực - nguồn vốn to lớn của đất nước thành phần quan trọng của môi 

trường sống, là địa bàn phân bố khu dân cư - xây dựng các cơ sở kinh tế, văn 

hóa - xã hội, an ninh-quốc phòng (Hồ Thị Lam Trà và cs,2006). Chính vì vậy 

mà đất đai có tầm quan trọng rất lớn và là vấn đề sống còn của mỗi dân tộc, 

mỗi quốc gia. Mặt khác, đất đai là nguồn tài nguyên thiên nhiên có hạn về số 

lượng, cố định về vị trí do vậy việc sử dụng đất phải tuân theo quy hoạch cụ 

thể và có sự quản lý hợp lý. Việc đầu tư của xã hội để làm tăng giá trị của đất 

đai, phần lớn là đầu tư trực tiếp cho các tài sản khác như: hệ thống cở sở hạ 

tầng kĩ thuật, hạ tầng xã hội,…Vì vậy, chi phí đầu tư làm tăng giá trị của đất 

đai là rất trừu tượng, khó xác định, khó phân bổ cho từng thửa đất, thiếu cơ sở 

xác định mức chi phí cụ thể có thể làm ảnh hưởng tới giá đất.  

Đối với đất đai mà nói, giá cả đất đai phản ánh tác dụng của đất đai trong 

hoạt động kinh tế, là sự thu lợi nhuận trong quá trình mua bán, là biểu hiện mặt 

giá trị của quyền sở hữu tài sản. Mặt khác, giá đất là một công cụ vĩ mô của 

Nhà nước để thực hiện quản lý đất đai bằng biện pháp kinh tế (Nguyễn Thế 

Huấn và cs, 2009). 

Hiện nay, giá đất trên thị trường biến động rất lớn, giá tăng cao và khá 

nhanh qua các năm. Trong khi đó, để đảm bảo cho vấn đề ổn định kinh tế - xã 

hội, giá đất của Nhà nước lại không tăng nên gây ra sự chênh lệch rất lớn so 

với thị trường. Những bất hợp lý về giá đất hiện nay và các yếu tố ảnh hưởng 

đến giá đất là mối quan tâm rất lớn. Vì vậy xác định được sự ảnh hưởng của 

các yếu tố đến giá đất và mức độ ảnh hưởng sẽ giúp giải quyết các vấn đề liên 

quan tới đất như chuyển nhượng QSDĐ, chuyển đổi mục đích SDĐ, đô thị hóa, 

các dự án sử đụng đất cần có bồi thường và giải phóng mặt bằng. 

Ngày 15/05/2015, Ủy ban Thường vụ Quốc hội đã ban hành Nghị quyết 

số 932/NQ-UBTVQH13 về thành lập thành phố Sông Công trực thuộc tỉnh 


