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LOI CAM DOAN

T6i xin cam doan day 1 cong trinh nghién cru cua riéng toi. Cac sé liéu,
két qua nghién ciu néu trong luan vin 1a trung thuc va chua timg dugc cong
bé trong bat ki cong trinh nao khac.

Téi xin cam doan rang, moi su giup d& cho viéc thuc hién luan vin nay
d3 duoc cam on va cac thong tin trich dan trong luan van déu duogc chi rd nguon

géc./.

Tac gia luan vin

Lé Thu Trang
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LOI CAM ON

Dé hoan thanh dé tai tot nghiép ndy, ngoai su nd luc phin dau cua ban
than, t61 con nhan dugc sy giap do, dong vién, chi bao cta cac théy c0, ban be¢,
d6ng nghiép va nguoi than.

Nhan dip nay, t6i xin bay to long biét on sau sic t6i PGS.TS. Hoang Vin Hiing
giang vién Truong Pai hoc Nong Lam Thai Nguyén nguot da luon theo sat, tan tinh
hudng din, chi bao t6i trong sudt qua trinh thuc hién luén van. Tdi xin chan thanh
cam on toan thé cac thay c6 gido di ludn gitp dd tao moi diéu kién cho t6i trong thoi
gian qua.

T6i xin chan thanh cam on lanh dao UBND thanh phé Song Céng, tinh
Thai Nguyén, can bo Phong Tai nguyén va Méi truong, UBND phuong Théing
Loi, thanh phd Song Céng, tinh Thai Nguyén clng tit ca cic ban be, dong
nghiép da gitp dd toi hoan thanh dé tai nay.

Cubi cung to1 Xin cam on sau sic tGi gia dinh da dong vién, tao moi diéu
kién vé vat chat cling nhu tinh than trong subt qu4 trinh toi thuc hién dé tai nay.

Mot lan nira to1 xin chan trong cam on va cam ta !

Thai Nguyén, ngay .... thang ... nam 2019

Hoc vién

L& Thu Trang

MUC LUC
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MO PAU
1. Tinh cép thiét caa dé tai

Dat dai 1a mot tai nguyén thién nhién, mot loai tai nguyén san xuat, la
ngudn ndi lec - ngudn von to 16n cua dat nuwéc thanh phan quan trong ciia moi
truong song, 1a dia ban phan b khu dan cu - xay dung cac co so kinh té, vin
hoa - x& hoi, an ninh-quéc phong (H6 Thi Lam Tra va ¢s,2006). Chinh vi vay
ma dat dai c6 tam quan trong rat I6n va 1a van dé séng con cua mdi dan toc,
mdi qubc gia. Mit khac, dat dai 13 ngudn tai nguyén thién nhién c6 han vé s6
luong, cb dinh vé vi tri do vay viéc sir dung dat phai tuan theo quy hoach cu
thé va co su quan ly hop ly. Viéc dau tu cia X3 hoi dé 1am tang gia tri cua dét
dai, phan 16n 1a dau tu tryc tiép cho c4c tai san khac nhu: hé thdng cd so ha
tang ki thuét, ha tang xa hoi,...Vi vay, chi phi dau tu lam tang gia tri cta dat
dai 1a rat triru twong, kho xac dinh, khé phan bo cho tirng thira dat, thiéu co s
xac dinh mac chi phi cu thé c6 thé 1am anh huong toi gia dat.

Péi véi dat dai ma noi, gia ca dat dai phan anh tac dung cua dat dai trong
hoat dong kinh té, 1a su thu loi nhuan trong qué trinh mua ban, 13 biéu hién mit
gia tri ctia quyén so hitu tai san. Mt khéc, gia dat 1a mot cong cu vi mo cua
Nha nudc dé thuc hién quan 1y dat dai bang bién phap kinh t& (Nguyén Thé
Huéan va cs, 2009).

Hién nay, gia dat trén thi truong bién dong rat 16n, gia ting cao va kha
nhanh qua cac ndm. Trong khi d6, ¢é dam bao cho véan dé 6n dinh kinh té - xa
hoi, gia dat cua Nha nudc lai khong ting nén giy ra su chénh Iéch rat Ion so
véi thi truong. Nhing bat hop Iy vé gia dat hién nay va cac yéu té anh huong
dén gia dat 1a mdi quan tam rat Ion. Vi vay xac dinh duoc sy anh huong cua
c4c yéu to dén gia dat va mic d6 anh huong sé gilp giai quyét cac van deé lién
quan toi dat nhu chuyén nhuong QSDP, chuyén doi muc dich SDB, db thi hda,
céac du &n str dung dat can c6 boi thuong va giai phdng mat bang.

Ngay 15/05/2015, Uy ban Thuong vu Quéc hoi da ban hanh Nghi quyét
s6 932/NQ-UBTVQH13 vé thanh Iap thanh phd Séng Cong truc thudc tinh
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